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AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD STRATEGIQUE

2.1.B. Triomphe : immeubles singuliers mixtes

Liseré de fagades actives et accés

Compte tenu de la spécificité du site localisé
a proximité d'un espace public majeur et frés
bien connecté aux transports publics, le trai-
tement des premiers niveaux se distingue en
aménageant des facades activées qui sarti-
culent & l'espace public tel que précisé
ci-contre. Ces facades articulent les accés aux
activités de loisirs, commerciales ou d'équi-
pements et leur permettent une visibilité et
une mise en scéne de ces programmes dans
l'espace public.

Le développement du site THomphe répond aux objectifs du
PAD refatifs aux développements wbains :

1 Le développement dune mixité progmmmatique faworsant
la création of une wie urbalne ackve -

¥ L'actieation des facades et des fronts bitis autour des espaces
publics et pay=agers structurants ;

¥ Limplantationde programmes génédmant une atiractionimpor-
@nte au sein des zones bien accessibles par modes achfs et
tarsports publis;

¥ La création d'identitds urbaines daires, participant & b com-
préhension dune part, des structures et de ldchellas du ter-
ritmire, et d'autre part, des points fintensités urbaines, par des
gaiarits spécifigues agissant comme marquewrs, des repéres
pay=agers.

La siuationexistante consistanten ¥ immeulkles monofonction-
nels autonomes ne répond pas & o=s ohjectifs.

Vaocation

Le site Tiomphe comprend |2 développement dun ensemble
bt simgulier ponctuant larticulation du Boulevard du Triomphe
et de la Rue-boulevard Jules Cocky et permettant Linscription
du site dans le paysage collectif et la lisibilitd de la struc-
ture urbaine.

Cetensemble biti comprend un rez-de-chau ssée activé par des
programimes commerciaus et de losirs, cohérents avec son degré
dacressibilitd &lewd fandis que bes niveaus supérieurs sont désvo-
lus & des programmes de logements, hiteliers ou dfactivités et
de bureaux

i b

Lesite amélions les cheminements des modes actifs en faciltant

le= déplacements de L Esplanade Deba vers le Chirec notamment,
par la création dune ponosité cyclo-pidtonne

Prindpe d'amd nagement :

¥ Le sie est aménagé pour confiorter be nitle et limportanos de
I'espace public intermodal de FEsplanade Delia et intkgre unes
ponositd opco-piétonne améliorant les cheminements vers ls
Chirec:

3 Les rez-de-chaussée ot les faades sontactivis etse distinguent
par leur trattement pour conforter les programmes accessibles
au public qu'ils accusillent ;

¥ Les gbants préconisés conforte le réle & dlément singulier =t
d artioulation du site par rapport & & structure urbaine.

Affectatson et prescriptions riglementaires :

Le site Thomphe et affectd en zone adminstative. Celle-ol et
compatible avec la vooation du site.

Dz prescrptions add itionnelles sont prévues pour garantir:

¥ | mixié programemartigue ;

¥ s rer-gde-chaussée actifs, par b création d'un liserd de famdes
actives;

¥ les gabarits, notamiment par un rephre paysager;

¥ lamélioration des cheminements des modes actifs par la créa-
tion d'une porosité cydio-plétonne, encas d dargssement du
Pont Detta.



AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD STRATEGIQUE

Circulations

L'accés & un parking souterrain est localisé
de facon privilégiée sur le Boulevard du
Triomphe et de maniére a limiter les encom-
brements ou g&nes pour les modes actifs. Les
emplacements de stationnement sont situes
dans les niveaux du sous-sol. Les réglements
envigueur sontd'application, en considérant
une zone d'accessibilité classée A (aujourdhui
Bl, au regard de la grande accessibilité du site
par les transports publics. A ce titre, le ratio
nombre de place de parking/logement prévu
au RRU est considéréd comme une valeur
maximale, et non minimale.

Porosité cyclo-pltonne

La oréation d'une porosité cyclo-pidtonne,
dune argeur et & une hauteur de minimum
I2m =t owverte dgalement en dehors des
horalres o activités des activités au rez-de-
chaussde =n continuit? =t dars 1= cas de
lélargissement du pont Dela, &n len avec
l'esplanade Delta, amdéliors les paroours des
miodes actifs pour rejoindre notamment L=
Chirec.

Tone de bitisse

Les Lmiftes de zone de bdtisse sont précisées
au regard des limtes parcellaires dans Cillus-
tration ci-oonfre. Les implantations de biti-
mentss écartent de la limite parceliaire cété
rue Jules Cocloe pour permettre [élargisse-
ment de Lespace public.

GCabarits

Conformément & son statut de repére pay-
sager agissant comme margueur urbain de
tartioulation de la voie métropolitaine et du
Boulsvard du Tiomphe les gabarits préco-
nisés prévoient un ensemble bit s'élevant
au maximum d 80m cité Rue Jules Coclor =t
regdescendant harmoniewusement & maximwm
4lm ofitd Chirec.

L'ensemble bati se décline avec un pro-
gramme de lokir et de commences et d'égqui-
perments aux premiers dtages =t au sous-sol,
de portée locale =t métropoliGine en len
avec fespace pulblic et loffre de transporis
B DOTIMILN présembe & o abords.
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AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD REGLEMENTAIRE
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AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD

A. PRESCRIPTIONS GENERALES

00.01. Les présentes prescriptions générales sont applicables
dans l'ensemble des zones du plan, nonobstant les limites et
restrictions édictées dans les prescriptions particuliéres relatives
a celles-ci. Néanmoins, les prescriptions générales 7 et 10, a U'ex-
clusion du 3° au 6° sont applicables cumulativement aux pres-
criptions particuliéres.

00.02. Pour toute définition d'un terme, il y a lieu de se référer
au glossaire du PRAS ainsi qu‘aux définitions figurant dans les
réglements en vigueur au moment de l'adoption du PAD.

00.03. Les prescriptions graphiques et littérales du présentvolet
du PAD ont valeur réglementaire. En cas de contradiction, les
prescriptions littérales l'emportent sur les prescriptions
graphiques.

00.04. Sauf exception précisée dans les prescriptions addition-
nelles, le niveau de référence pour la détermination des gabarits
correspond au niveau moyen du trottoir au droit du batiment.

00.05. La hauteur des constructions neuves contribue a créer
une composition urbaine spatialement équilibrée, dans le respect
du bati existant dans le périmétre du plan et a ses abords. La
hauteur des constructions neuves ne dépasse pas la hauteur
maximale imposée par les prescriptions particuliéres®.

Moyennant enquéte publique et avis de la commission de concer-
tation, un dépassement de la hauteur maximale autorisée par
les prescriptions particuliéres peut étre admis aux conditions
suivantes:

» ilestcompatible avec les objectifs du volet stratégique du PAD
en termes de composition, de distribution et de perspectives
spatiales,

» il présente un impact limité sur le micro climat.



AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD

A. PRESCRIPTIONS GENERALES

00.06. Dans toutes les zones, la réalisation d'espaces verts est
admise sans restriction, notamment en vue de contribuer a la
réalisation du maillage vert. Les demandes de certificat et de
permis d’'urbanisme ou de lotir portant sur une superficie au sol
de minimum 5.000 m? prévoient le maintien ou la réalisation
d'espaces verts d’au moins 10% de cette superficie au sol com-
prenant un ou plusieurs espaces verts d'un seul tenant de 500
m? de superficieau sol chacun, a 'exclusion de la zone d'industries
urbaines et delazone d'entreprises en milieu urbainetdelazone
de forte mixité du « Centre urbain habité et commercial Demey ».

00.07. Les actes et travaux dans les zones de parc sont soumis a
enquéte publique et avis de la commission de concertation, sauf
si ces actes et travaux sont conformes a 'aménagement arrété
en application de l'article 31 du Code forestier, au plan de gestion
ou au réglement de gestion adoptés en vertu de l'ordonnance
du ler mars 2012 relative a la conservation de la nature.

00.08. Les immeubles existants dont la destination indiquée
dans les permis de batir ou d'urbanisme qui les concernent ou,

a défaut d'un tel permis, dont L'utilisation licite ne correspond
pas aux prescriptions du présent plan peuvent faire l'objet de
travaux de transformation, de rénovation lourde Ces actes et
travaux respectent les conditions suivantes :

1° ils n'entrainent pas un accroissement supérieur a2 20 % de la
superficie de plancher existante par période de 20 ans;

2°ils respectent les caractéristiques urbanistiques de lilot :

3% ils sont soumis a enquéte publique et avis de la commission
de concertation.

Cesimmeubles peuvent également faire l'objet d'un permis pour
changement d'utilisation ou de la destination autorisée dans le
permis précédent s'ils n'impliquent pas de changement de l'af-
fectation de la zone du plan.

L'accroissement doit étre compatible avec l'affectation principale
de la zone.



AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD

A.

00.09. L'exploitation des installations soumises a permis d'en-
vironnement et nécessaires a une affectation qui ne correspond
pas aux prescriptions du présent plan, peut étre poursuivie confor-
mément a l'autorisation recue. L'autorisation peut étre prolongée,
renouvelée ou modifiée dans le respect de la réglementation
applicable aux permis d’environnement.

00.10. La modification totale ou partielle de l'utilisation ou de
la destination d'un logement ainsi que la démolition d'un loge-
ment ne peuvent étre autorisées en zone d'habitation, en zone
mixte, en zone de forte mixité, en zone d'entreprises en milieu
urbain ou en zone administrative qu'a l'une des conditions sui-
vantes et aprés que les actes et travaux auront été soumis a
enquéte publique et avis de la commission de concertation:

PRESCRIPTIONS GENERALES

1° maintenir au moins la méme superficie de logement sur le site
en zones d’habitation ou maintenir au moins la méme superficie
de logement dans la zone, en zone mixte, en zone de forte mixité,
en zone d'entreprises en milieu urbain et en zone administrative
du présent plan. En cas d'impossibilité de maintenir au moins la
méme superficie de logement sur le site en zones d’habitation,
créer au moins la méme superficie de logement dans lazone:en
cas d'impossibilité de maintenir au moins la méme superficie de
logement dans |a zone en zone mixte, en zone de forte mixité,
en zone d'entreprises en milieu urbain, et en zone administrative,
créer au moins la méme superficie de logement dans une zone
limitrophe.



AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD

A. PRESCRIPTIONS GENERALES

2° permettre l'activité d'une profession libérale ou d'une entre-
prise de service intellectuel exercée de maniére isolée, sans pré-
judice du personnel d'exécution, pour autant que la superficie
de plancher affectée a ces activités soit limitée a 45% de la super-
ficiede plancher du logement existant et que ces activités soient :

a) soit accessoires a la résidence principale de la personne exer-
cant lactivité ;

b) soit accessoires a la résidence principale d'un des associés ou
administrateurs de la personne morale exercant cette activité ;

3° permettre, dans unimmeuble a appartements, l'activité d'une
profession libérale ou d'une entreprise de services intellectuels,
pour autant que la superficie de plancher affectée a ces activités
soit limitée pour 'ensemble a 15% de la superficie de plancher
et localisée par priorité au rez-de-chaussée et au premier étage;

4° permettre l'installation ou l'extension d'un équipement d'in-
térét collectif ou de service public ;

5° permettre la réalisation d'un espace vert public;

6° permettre la réaffectation d'unimmeuble inscrit sur la liste de
sauvegarde ou classé dans sa totalité ou partiellement dans ses
éléments principaux conformément a la prescription 0.8 du
PRAS;

7° permettre l'extension d'une activité productive existante ;

8° permettre la création ou l'extension d'un commerce pour
autant qu'il occupe un rez-de-chaussée déja concu a cet effet.

00.11. Le tracé du bati figurant sur la carte des affectations est
mentionné a titre indicatif.

00.12. Les établissements visés a larticle 3 de l'accord de coopé-
ration du 16 février 2016 entre ['Etat fédéral, les Régions flamande
et wallonne et la Région de Bruxelles-Capitale concernant la
maitrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des
substances dangereuses ne peuvent étre autorisés dans le péri-
métre du plan.



AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD

A. PRESCRIPTIONS GENERALES

00.13. Tout projet doit prendre en compte les mesures d'atté-
nuation qui le concernent préconisées par le rapport sur les
incidences environnementales, de facon a garantir lintégrité des
habitats et espéces protégées dans la zone spéciale de conser-
vation de « La Forét de Soignes avec lisiéres et domaines boisés
avoisinants et la Vallée de la Woluwe - complexe Forét de Soignes -
Vallée de la Woluwe ».

00.14. Les prescriptions générales du PRAS 0.2, 0.6, 0.9, 0.10,
0.11,0.12,0.14,0.15, 0.16 ne sont pas applicables dans le périmétre
du plan.

La superficie de plancher affectée aux bureaux et aux activités
productives de biens immatériels dans les zones d'habitat et de
mixité du plan régional d'affectation du sol est toutefois comp-
tabilisée conformément a la prescription 0.14 du PRAS pour la
mise a jour du solde de bureaux et d'activités de production de
biens immatériels admissibles dans la maille.

00.15. Les actes et travaux visent a améliorer la qualité environ-
nementale du site, participent a la diminution de la production
de déchets, permettent 'adaptabilité et I'évolutivité des espaces
et programmes et privilégient la réutilisation des ressources exis-
tantes sur place ou a proximité.

00.16. Les actes et travaux permettent la gestion intégrée de l'eau
pluviale (infiltration ou rétention) et/ou privilégient lutilisation
de matériaux perméables.

00.17. L'aménagement des batiments intégre les emplacements
de stationnement adaptés a ['utilisation des modes actifs*.

00.18. Dans le cadre des projets soumis a évaluation des inci-
dences, le demandeur devra démontrer la compatibilité de son
projet avec les ambitions de mobilité du PAD telles que décrites
dans le volet stratégique du présent plan.
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AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD

E. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX
AUTRES ZONES D'ACTIVITES HERRMANN-DEBROUX

07. Zones administratives

07.01. Ces zones sont principalement affectées aux bureaux et
aux logements. Elles peuvent étre affectées aux établissements
hételiers, aux équipements d'intérét collectif ou de service public
et aux commerces.

07.02. Elles peuvent également étre affectées aux activités pro-
ductives pour autant qu'elles soient compatibles avec les affec-
tations visées au 07.01.

07.03. Les caractéristiques urbanistiques des constructions et
installations s'accordent avec celles du cadre urbain environnant:
leurs modifications sont soumises a enquéte publique et avis de
la commission de concertation.



AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD

E. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX
AUTRES ZONES D'ACTIVITES HERRMANN-DEBROUX

07.04. Immeubles singuliers mixtes Triomphe (Site Delta)

07.04.01. Les commerces sont localisés en priorité au rez-
de-chaussée et au premier étage ; leur superficie est limitée
a 1.000 m? par immeuble ; elle peut étre portée a 7.500 m? en
cas de demande de permis d'urbanisme portant sur
'ensemble de la zone, auquel cas les commerces peuvent
également se développer en sous-sol. La superficie totale affectée
aux commerces ne dépasse pas la limite de 7.500 m? pour
l'ensemble de la zone*.

07.04.02. La superficie de plancher affectée aux fonctions autres
que les bureaux et le logement ne dépasse pas 50% de |a super-
ficie plancher de la zone.

07.04.03 Les constructions sont d'une hauteur maximale de 40
m. A l'angle dedelarue Jules Cockx et du boulevard du Triomphe,
une émergence peut culminer a 80 m au droit du repére paysager:
dans pareil cas, un raccord harmonieux est établi entre les gabarits
les plus bas et les gabarits les plus élevés.

07.04.04. Une porosité cyclo-piétonne est réalisée a travers la
zone administrative, dans le prolongement du Pont Delta élargi.
Ce passage présente une largeur et une hauteur libre minimales
de 12 m. Il est accessible méme en dehors des heures d'activités
des fonctions adjacentes (autres que le logement). Les prescrip-
tions afférentes au liseré de facades actives s'appliquent aux
immeubles qui le bordent et aux immeubles qui bordent la poro-
sité cyclo-piétonne.



AFFECTATION URBANISTIQUE : PAD

E. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX
AUTRES ZONES D'ACTIVITES HERRMANN-DEBROUX

24.02. Liseré de facades actives Herrmann-Debroux

Les rez-de-chaussée des immeubles donnant sur un liseré de
facades actives, participent a l'animation de l'espace public et
sont affectés aux commerces, aux bureaux ainsi qu‘aux équipe-
ments d'intérét collectif ou de service public, tout en assurantun
accés directs aux logements des étages.

L'animation de l'espace public est matérialisée par la présence
d'accés aux différentes fonctions des immeubles, et la visibilité
des activités développées aux rez-de-chaussée est réalisée par
la présence de baies ou vitrines.

Sont interdits les dépéts, les commerces de gros, les locaux ser-
vantau stockage et a la fabrication, les rez-de-chaussée aveugles,
'obturation des baies, les vitrages réfléchissants ou non-trans-
parents et les verres fumés.

24.04. Porosités cyclo-piétonnes Herrmann-Debroux

La zone marquée par une porosité cyclo-piétonne est traversée
par des espaces de circulation publics pour les modes actifs de
maniére a renforcer le maillage cyclo-piéton. Les prescriptions
additionnelles de chaque zone concernée en précisent les moda-
lités. Le tracé de la porosité est mentionné a titre indicatif.



@ MOTIFS D’ENQUETE PUBLIQUE

o Demande soumise a rapport d'incidence
o Dérogations au titre | du RRU

Art 7. Implantation des constructions isolees
Art 8. hauteur de constructions isolées,

Art 11. Aménagement des zones de recul
Art 13. Maintien d’'une surface pérmeéable

o Dérogation au RCB
Art 3 (zone de recul)
Art 4 (cloture et avant-corps)
Art 8 (portes et fenétres)

o Modification des caracteristiques urbanistiques PAD 07.03

o Demande de permis mixte urbanisme/environnement
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@ CONCLUSION

o Enquéte publique du 6 novembre au 5 decembre 2024
écrire au College ou email enquetepubliqgue @auderghem.brussels

o Commission de concertation : 19 decembre 2024
o Avis College
o Délivrance, conditions ou refus par la Region



